UMOWA NAJMU Nr ......

Zawartawdniu ................. r. pomiedzy: Gming Lidzbark Warminski, ul. Krasickiego 1,
11-100 Lidzbark Warminski, REGON: 510742787, NIP: 743-18-62-715, reprezentowang
] 2= A zwanym dalej ,,Wynajmujagcym”,

a

.............................................................................. , zZwanym w dalszej
tresci umowy ,,Najemca”, zas wspolnie zwanymi Stronami:

§1
1. Wynajmujgcy oddaje w najem lokal uzytkowy o pow. uzytkowej 97,40 m? w budynku nr 42
w miejscowosci Kraszewo, 11-100 Lidzbark Warminski potozony na dziatce nr 213/1, dla
ktorej prowadzona jest przez Sgd Rejonowy w Lidzbarku Warminskim IV Wydziat Ksigg
Wieczystych ksiega wieczysta KW nr OL1L/00014422/5.
2. Najemca w lokalu bedzie prowadzit dziatalnos¢ gospodarczg (sklep spozywczo-
przemystowy).
3. Wszelkie przerdbki budowlane w wynajmowanym lokalu muszg by¢ kazdorazowo
uzgadniane z Wynajmujgcym i wymagajg jego pisemnej zgody.
4. Najemca obowigzany jest uzytkowac¢ pomieszczenie zgodnie z jego przeznaczeniem,
utrzymywaé w nalezytym stanie oraz dokonywacé biezgcych remontéw we wtasnym zakresie
i na wtasny koszt bez roszczenia o ich zwrot od Wynajmujgcego.

§2

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony i wigze strony od dnia ................. do dnia.........
§3

1. Strony ustalajg, ze poczgwszy od dnia ........... z tytutlu uzywania lokalu Najemca jest

zobowigzany uiszcza¢ Wynajmujgcemu kwote nalezng, obejmujgcg czynsz za 1m? pow.
uzytkowej lokalu w kwocie .... wraz z pozostatymi optatami w wysokosci:

Opis pozyciji Sposéb naliczenia Kwota netto miesiecznie
1. |Czynsz |...... zt x 97,40 m? ozt
2. |Zaliczka za centralne | 7,00 zt x 97,40 m? 681,80 zt
ogrzewanie
Razem: .......... zi
Stownie: ....vviviiiieiiinns

2. Kwota o ktérej mowa w ust.1 niniejszego paragrafu zostanie powiekszona o podatek VAT
w stawce obowigzujgcej w dniu powstania zobowigzania.

3. W przypadku, gdy w trakcie trwania umowy ulegnie zmianie stawka podatku VAT jego
zZmiana nie wymaga zawarcia aneksu do umowy.

4.Zaliczka za centralne ogrzewanie rozliczana zgodnie z wewnetrznym regulaminem z dnia
23.05.2023r.

5. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest podatnikiem VAT o numerze NIP 743-18-62-715

6. Najemca oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku VAT o numerze NIP ...............

7. Faktury nalezy wystawiaé na:



8. Wynajmujgcy zastrzega obowigzek przekazywania faktur zgodnie z wymaganiami
przewidzianymi dla Krajowego Systemu e-faktur (KSeF), w przypadku zaistnienia przestanek
okreslonych dla jego zastosowania.

§4
1. Czynsz najmu oraz optata okreslone w § 3, ptatny jest miesiecznie poczawszy od
Miesigea ...........ceveuenen. 2026r., do dnia 10 kazdego miesigca na podstawie faktury

wystawionej przez Wynajmujacego na konto:

PKO BP SA O/Lidzbark Warminski nr 04 1020 3541 0000 5802 0316 8804.

Faktury bedg wysytane drogg elektroniczng naadres ..............ccooeieennnn.

2. W razie opdznienia w zaptacie czynszu, Wynajmujgcemu stuzy prawo do
naliczenia odsetek ustawowych w wysokosci obowigzujgcej w okresie opdznienia.

3. Wynajmujgcemu stuzy prawo do naliczenia kosztéw wezwania do zaptaty zgodnie
z Zarzgdzeniem Nr 546/2023 Wodjta Gminy Lidzbark Warminski z dnia 20 lutego
2023r. w sprawie wysokos$ci kosztow wezwania skierowanego przez wierzyciela do
zobowigzanego przed wszczeciem postepowania sgdowego, naleznosci pienieznych
majgcych charakter cywilnoprawny przypadajgcych Gminie Lidzbark Warminski.

§5
1. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo podwyzszenia stawki optat wymienionych w § 3 ust.1
w okresach rocznych, wprowadzonych Zarzgdzeniem Wdéjta Gminy w Lidzbarku
Warminskim.
2. Zmiany te nie wymagajg zawarcia aneksu do umowy. Wynajmujgcy zawiadomi Najemce p
Zmianie optat na pismie.

§6
Najemca niezaleznie od czynszu obowigzany jest uiszcza¢ naleznosci zwigzane
Z posiadaniem przedmiotowej nieruchomosci:
a) podatek od nieruchomosci — zgodnie ze ztozong deklaracjg w Urzedzie Gminy pok. nr 42

§7
Najemcy nie wolno bez pisemnej zgody Wynajmujgcego podnajmowac ani oddawac
w bezptatne uzywanie lokalu lub jego czesci, ani tez zmieniaé przeznaczenia lokalu
okreslonego w § 1 umowy.

§8
Po zakonczeniu umowy najmu Najemca jest zobowigzany odnowi¢ i dokona¢ w nim napraw
i konserwacji obcigzajgcych Najemce.

§9
1. Wynajmujgcemu przystuguje prawo do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku:
a) opo6znienia Najemcy w zapfacie czynszu za dwa petne okresy pfatnosci oraz
nieprzestrzegania innych postanowien umowy,
b) oddania przedmiotu najmu osobom trzecim bez zgody Wynajmujgcego,
c) gdy dziatalno$¢ Najemcy w placéwce tworzy zagrozenie dla bezpieczenstwa, tamie
przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa lub jest sprzeczna z zasadami wspotzycia
spotecznego.
2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy z miesiecznym terminem
wypowiedzenia w przypadku gdy przedmiot umowy stanie sie niezbedny na realizacje zadan
wynikajgcych z przepiséw prawa.



3. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron za jednomiesiecznym
okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§10
1. W razie niezaprzestania przez Najemce po rozwigzaniu niniejszej umowy, prowadzenia
w wynajetym lokalu dziatalnosci okreslonej w § 1 ust.2 umowy lub nie opuszczenia lokalu,
Wynajmujacy obcigzy Najemce za kazdy miesigc opdznienia w opuszczeniu lokalu karg
umowng w kwocie naliczonej jako 5-cio krothg wysokos¢ czynszu (brutto) najmu naleznego
za ostatni miesigc obowigzywania umowy.
2. Kare umowng za 1 dzieh opdznienia Wynajmujacy naliczaé bedzie w wysokosci 1/30
kwoty ustalonej zgodnie z § 3 ust.1.
3. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 5-cio krotnosci czynszu
brutto okreslonego w § 3 ust.1 za rozwigzanie przez Wynajmujgcego umowy z przyczyn
okreslonych w § 9 ust.1 pkt. b), c).
4. Wynajmujgcy moze domaga¢ sie od Najemcy odszkodowania uzupetniajgcego na
zasadach ogolnych w przypadku poniesienia szkody przenoszgcej nalezng kare.
5. Kary umowne sg nalezne bez wzgledu na wysokosé poniesionej szkody i stopnia
zawinienia Najemcy.

§11
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg pod rygorem, niewaznosci formy pisemne;j.

§12
W sprawie nieuregulowania w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§13
Ewentualne spory mogace wynikng¢ z realizacji niniejszej umowy strony poddajg pod
rozstrzygniecie wtasciwego rzeczowo i miejscowo Sgdu dla siedziby Wynajmujgcego.

§14
Umowa sporzgdzona zostata w dwédch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.

Zatgczniki:
nr 1 Klauzula informacyjna
nr 2 Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za

centralne ogrzewanie w budynkach komunalnych zarzadzanych przez Gmine Lidzbark Warminski z
dnia 23.05.2023r.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



